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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-814/17
Zagreb, 11. travnja 2017.

RIESENIE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odlucuju¢i povodom zahtjeva Zvonka
Benjaka. na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13,
33/15 1 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima (Narodne Novine br.
38/14., 123/151 23/16).

rijesioje

Zvaonka Benjak, diplLing.grad. iz Zaboka. Pavlovec Zabocki 119a. ponovno se
imenuje  stalnim  sudskim  vjestakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU

NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine.
Obrazlozenje
Zvonko Benjak, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon §to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

'U% oS “ Y
i/ s ’)‘(//
(O tome obavijest:

1. Zvonko Benjak

2. Ministarstvo pravosuda

3. U spis



1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva: STANOGRAD stambeno - graditeljska zadruga u stecaju,

10000 ZAGREB, llica 109.
Predmet procjene: SPREMISTE br. 41 (E-41) na podrumu stambeno poslovne zgrade
Svrha procjene: Utvrdivanje vrijednosti nekretnine za potrebe ste¢ajnog postupka
Lokacija: 10000 ZAGREB, llica 109.

k.6.br. 5177, k.0. Grad Zagreb, z.k.ul. 8886; suvlasnicki dio br. 41;
Datum kakvoce: 20.10.2020. godine
Datum vrednovanja: 20.10.2020. godine

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izracuna vrijednosti
nekretnina, i to osobito :

al Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 126/19.)
Zakon o gradnji (N.N.  153/13, 2017, 39/119.)
Zakon o postupaniju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13i165/17.)

b/ Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15 )
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N. 100/12)
Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (N.N. 59/10)

c/ Propisi o vlasnistvu:
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

d/ Ostali propisi
Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (N.N. 48/14, 150/14, 133/15)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20 )
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e/ Literatura
Uhlir, Majcica: Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina
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fl Status procjenitelja i sukob interesa - izjava procjenitelja

Procjenu je izradio neovisni, oviasteni procjenitelj - stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zvonko Benjak,
dipling.grad. koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suviasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Procjenitelj djeluje kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.
Usluga pruZena od strane procjenitelja obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima, Zakonu o

procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Pravilniku metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te u skladu sa svim
vazecim zakonima, propisima i pravilima struke u dobroj vjeri i najboljem znanju.

Zvonko Benjak, dipl.ing\.grad.

)
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2. IDENTIFIKACIJA

SPREMISTE br. 41. u podrumu STAMBENO POSLOVNE ZGRADE (E-41)

Z.K. izvadak:
Opcinski sud:
Katastarska opc¢ina:
Cestica:

Ulozak broj:
Suvlasnicki udio:
Opis nekretnine:

Povrsina parcele: m2
Vlasnik:

Teret:

Legalitet:

Opis lokacije:

E - Izvadak od 19.10.2020.
Opcinski sud u Zagrebu, zemljisno knjizni odjel Zagreb,
Grad Zagreb
5177
8886
suvlasnicki dio s neodredenim omjerima; ETAZNO VLASNISTVO - E-41,
ZGRADA NIJE ETAZIRANA, predmet prociene je suvlasnicki dio E-41; SPREMISTE u
podrumu br. 41, sveukupne povrsine 11,29 m2.
Spremiste br. 41 u podrumu je dovrdeno u cijelosti, koristi se kao spremiste - arhivauredski,
lokal je ureden 1996. godine i koristi se sukladno namjeni. Prostor ima zasebni ulaz sa
vanjskog prostora, u sredisnjem dijelu zgrade.

1446

STAMBENA ZADRUGA STANOGRAD, Zagreb, llica 109.

nema teret prema upisu u zemljidne knjige,

Zalokal je ishodeno Uvjerenje za upotrebu Klasa: 361-05/2008-04/892; Ur br. 2561-13-22/115-
09-3. od 19.01.2009. kako je upisano u zemljisnim knjigama.

Prostor je dovrSen i koristi se.

Prostor se nalazi u podrumu visekatne stambeno poslovne zgrade - smjestene u Zagrebu,
llica 109, na prestiznoj prometnoj lokaciji. Prostor je u okruzenju sli¢nih prostorija - spremista.

Pristup do lokala je preko zajednic¢kog stubista zgrade.
Lokacija nije opterecena infrastrukturnim koridorima, uredena je, a prometne povrsine su
asfaltirane i poplocene betonskim oplocnicima.
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3. OPCIVRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

3.1. Opci uvjeti - gospodarsko stanje RH

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to
ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i visegodisnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaci kupci imaju sve
manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima $to posljedicno rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jo$ uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitniji utjiecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trzisno vrlo atraktivnim podrucjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se ocekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trzite nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jo$ ne osjecaju na trzistu. Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali
smo misljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se trziste nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

3.2. Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet viestacenja, vjestak prikazuje statisticke podatke o kretanjima na
trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN indeks je u prethodnih godinu dana narastao za 9,2 % i usporava posljednjih mjeseci, {j. rast je usporen u odnosu na
konac prosle godine. Optimizan vlasnika stanova i povec¢ana potraznja za stanovima nisu bili dugogo vijeka. Cijene
stanova su najvise rasle u novogradnjama, pa je to pratilo i rast stanova u rabljenim nekretninama.

BN indeks je u odnosu na pocetak godine takoder porastao za 9,20 %. Cijene nekretninama rastu i dalje,iako sporije i
posebno je bitno da ne rastu sve nekretnine i na svim lokacijama.

Rast je evidentan u manjem broju zupanija, dok u ve¢em broju rast stagnira.

Evidentna je razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena na trzistu.

Nastavlja se trend rasta prosjecnih realiziranih cijena nekretnina. Rast cijena je ipak bitno nizi od rasta trazenih cijena
nekretnina. Rast cijena nekretnina od pocetka ove godine najvisi je rast u zadnjih 11 godina.

Rast cijena u Hrvatskoj nije ujednacen. Rast cijena je ve¢i u vec¢im gradovima i priobalju, dok je promet nekretninama u
slavonskim Zupanijama i Lici vrlo slab.
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Vecina oglasenih nekretnina i dalje ne pronalaze kupce, $to nam ukazuje da su vecina trazenih cijena previsoke.
Stambena novogradnja je i dalje motor rasta prosje¢nim cijenama i to posebno u velikim gradovima.

Vlasnici nekretnina bi cijenu trebali prilagoditi trzistu, kako bi lak$e prodali nekretninu.

Pandemija Corona virusa se ve¢ osjeca na trzistu nekretnina i u ovom trenutku je smanjen interes za kupnju nekretnina s
time da se prave posljedice pandemije na trziste nekretnina jo$ ne mogu sagledati, ali se ocekuje pad u realizaciji prodaje
nekretnina.

Realno je za ocekivati stabilizaciju cijena i priblizavanje trazenih i realiziranih vrijednosti.

BN Index

Bl irdeks 1 2/2019 Promjuna u otdiosy ne pross mjesec Prumjene u odrosa na goding danae U odiiwsu na poculak goden

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruéju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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4. GEOMETRIJSKI PODACI

Prostor - spremiste br. 41, koji je predmet procjene, smjesten je u podrumu peterokatne stambeno poslovne zgrade u
sredistu Zagreba, llica 109. Zgrada je novija gradnja, nije etazirana, poslovni prostor se nalazi u podrumu, do kojeg se
dolazi zajednickim stubistem. Prostor je dovrSen, ureden, koristi se kao arhiva.

441. SPREMISTE br. 41 u podrumu

Prostorija Povrsina Koef. Povrsina
m2 obracéuna m2
podrum
spremiste br. 41. 11,29 1,00 11,29
ukupno: 11,29 11,29
Netto gradevinska povrsina (NGP) = 11,29 m’
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 13,55 m?
Volumen objekta (V)= BGP x v m 3387 m’

50-2020 STANOGRAD - stambeno graditeljska zadruga u ste¢aju, Zagreb, llica 109, spremi$te u podrumu, E-
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5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

5.1. Opcenito:

Prostor - spremiste br. 41, koji je predmet procjene, smjesten je u podrumu peterokatne stambeno poslovne zgrade u

sredistu Zagreba, llica 109. Zgrada je novija gradnja, nije etazirana, poslovni prostor se nalazi u podrumu, do kojeg se
dolazi zajednickim stubistem. Prostor je dovrsen, ureden, koristi se kao arhiva.

5.2. Prikljucci

1995
podrum + polukat +5
centar Zagreba, llica 109,

vodovod - nije prikljucen
kanalizacija - nije prikljucena
toplovod - nema
telefon - nije prikljucen
el. struja - priklju¢ena
plin - nije prikljucen
5.3. Objekt - spremiste br. 41.
godina gradnje
katnost
polozaj
Temelji

50-2020 STANOGRAD - stambeno graditeljska zadruga u stecaju, Zagreb, llica 109, spremiste u podrumu, E-
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Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Bravarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada stropova
Obrada podova
Grijanje

Instalacije
Dodatne instalacije
Stanje:

armirano betonski, temeljna ploca,

zidovi od AB, vertikalni i horizontalni serklazi,

puna AB ploca stropa,

kosa konstrukcija,

bakrena,

fasada toplinska zbuka, polukat oplo¢en granitnim plocama,
Al ulazna vrata, prozori drveni, 1ZO staklo,

drvena, licena,

nema,

zidani,

ozbukno i obojeno,

Zbuka, obojeno,

keramika,

nema,

struja,

nema,

prostor je dovr§en, dobro ureden i odrzavan, koristi se.
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5.4. Nacin koristenja

Spremiste je privedeno namjeni i koristi se kao arhiva.

5.5. Mogucnost prenamjene

Prostor se ne moze prenamijeniti u neku drugu namjenu zbog veli¢ine, pozicije u zgradi i velicine; polozaj unutar
podrumskog prostora dobar.

5.6. Utrzivost gradevine

Zgrada se nalazi na dobroj lokaciji, u sredistu grada Zagreba, llica 109, u zoni tramvaja. Spremiste br. 41. koje je predmet
procjene je u podrumu, sa zasebnim ulazom, samostalna je funkcionalna cjelina, ureden kao arhiva.

Interes za kupnju sliénog prostora postoji od strane vlasnika stanova ili poslovnih prostora, zbog dobre pozicije prostora
unutar etaze i zbog svoje veli¢ine. Na lokaciji je izraZzena potreba za sliénim prostorima, interes za kupnju je stalan.
Mogué¢a prodaja u kracem vremenskom periodu.

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

6.1. Odabir metode procjenjivanja

Temeljem ¢l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to: poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. |zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obitaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni - vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

priblizne vrijednosti zemljista,
priblizne vrijednosti nekretnina,
pregledi trzista nekretnina,
poredbeni pokazatelji,
koeficijenti za prilagodbu,
koeficijenti za preracunavanje

kod procjene ove nekretnine sluziti ¢emo se sa dostupnim podacima
- za potrebe odredivanja cijene zemljista koriste se podaci na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
E- nekretnine za zemljiste na sli¢nim lokacijama. (https:/inekretnine.mgipu.hr/Auth/)
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Kod procjene trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine (spremiste) koristiti cemo prihodovnu metodu.
ObrazloZenje: prostor moze posluziti kao spremiste poslovnih prostora u zgradi i kao takav se moze dati u najam - ).
moze biti poslovne namjene i kao takav sluziti za stvaranje prihoda.

Obzirom da nema podataka o trZistu prodanih sliénih poslovnih jedinica kao cjelina, na bliskoj lokaciji, a koje bi bile
predmetom uobi¢ajene transakcije, u uobi¢ajenim uvjetima, niti koeficijenta prilagodbe troskovne metode trzisnoj
vrijednosti, odabire se procjena vrijednosti poslovnog prostora prihodovnom metodom kao glavnom

procjembenom metodom.

6.2. Odredivanje ulaznih podataka - cijene najma za prihodovnu metodu

Za odredivanie cijene najma koristimo poznate podatke iz ugovora o cijenama najma na poznatim lokacijama u Zaboku te
podaci na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja E- nekretnine. (https:/nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

USPOREDBA 1 - ugovor 0 najmu
Lokacija: Zagreb, llica 124

| Vrsta nekretnine

|ID PN (PU)

| Vrsta ugovora

4

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

! Povrsina u prometu

: Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
| Datum ugovora

datum ugovora 19.02.2020.

etaza nepoznato

Iznos najma 91029  EUR
povrsina 92,14 m2
cijena najma 9,88

USPOREDBA 2 - ugovor o najmu
Lokacija: Zagreb, llica 111

| Vrsta nekretnine

' ID PN (PU)

\/rsta ugovora

Povrsina u prometu

| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora

‘ Status podatka

| Genovni blok
datum ugovora 12.10.2017.
etaza nepoznato
Iznos najma 34626  EUR
povrsina 35 m2
cijena najma 9,89

POSLOVNI PROSTOR (PP)
Z - ZAKUP
92,14

6.900,00
19.02.2020

eur/m2 ( bez PDV-a)

PP - POSLOVNI PROSTOR

Z - ZAKUP

35,00

2.624,62

12.10.2017

PROVEDENA EVALUACDA
REPUBLIKE AUSTRIE

eur/m2 ( bez PDV-a)

111

TR
4

Do I

Zagre

b:
?_‘L-_).A)_\J_'] 612 2]
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USPOREDBA 3
Lokacija:

| Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

' \rsta ugovora

Povréina u prometu

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)

Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

- ugovor o najmu
Zagreb, llica 94

|

datum ugovora 16.12.2018.

etaza nepoznato

Iznos najma 1560,08  EUR
povrsina 102 m2
cijena najma 15,29

PP - POSLOVNI PROSTOR

Z - ZAKUP
102,00
11.825,42
16.12.2018
PROVEDENA EVALUACDA
REPUBLIKE AUSTRD

=
- R my pe——

eur/m2 ( bez PDV-a)

ar e ame——

PREGLED OSNOVNIH PODATAKA USPOREDNIH NAJMOVA PREMA POZNATIM PODACIMA

~ Mjesto | opis/namjena | iznosnajma(eur) | povrsina(my) | eurm®

Zagreb, llica 111 poslovni prostor 910,29 92,14 9,88

Zagreb, llica 111 poslovni prostor 346,26 35,00 9,89

Zagreb, llica 94 poslovni prostor 1.560,08 102,00 16,29
PROSUECND it e s (R T e B e ey 4] s TeC e REIRIY) TR S PRV SRSy O30,

50-2020 STANOGRAD - stambeno graditeljska zadruga u ste¢aju, Zagreb, llica 109, spremiste u podrumu, E-
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6.3. Meduvremensko izjednacenje cijene najma

Pomo¢éu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednacenje cijena najma poredbenih nekretnina koje su vremenski
blize danu vrednovanija ( do 4 godine od dana vrednovanja).

13.1.3.

INDEKSI| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriétenju podataka navedu lzvor.

CIRRAVIT ZAVITD KA XY ATIATIAL
WEPUALL CE SUKY ATRER
AT B P BN AL T

Users are kindly requested 1o state the source.

Jincteisi (@ 2015 = o)™
Indives (@ 2015 = 700)

jedin. cijena iz bazni indeks - baent indaha
redni i g - oY dan sklapanja dan faktor korekc.
: Lokacija povrsina (m2) ugovora dan ugovaranja
broj /m2 ugovora 1 vrednovanja 21
eur 2

1. Zagreb, llica 124 92,14 9,88 19.02.2020. 140,79 142,54 1,01

2. Zagreb, llica 111 35,00 9,89 12.10.2017. 110,45 142,54 1,29

3 Zagreb, llica 94 102,00 15,29 16.12.2018. 119,82 142,54 1,19

**Za vazecte ugovore - bazni indeks na dan ugovaranja jednak je

Meduremensko izjednacavanje cijena pomocu

baznom indexu na dan vrednovanja hedonistickih indeksa
1 10,00
2. 12,77
3 18,20
| prosjeéna vrijednost eur/m2 13,65

50-2020 STANOGRAD - stambeno graditeljska zadruga u stecaju, Zagreb, llica 109, spremiste u podrumu, E-

41 xlsx
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6.4.

Interkvalitativno izjednacenje cijene najma

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti pojedinih cijena najma, odnosno
poredbenih pokazatelja prostora do kojih dolazi do razlike u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na prostor koji je predmet

procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci). Postupak se provodi pomoc¢u koeficijenata za preracunavanie.

Procjenjivana

Usporedba 1

Usporedba 2

Usporedba 3

nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI

- cijena najma (eur) 910,29 346,26 1.560,08

- neto povrsina (m2) 11,29 92,14 35,00 102,00

- cijena najma eur/m2 10,00 12,77 18,20

- datum transakcije 19.02.2020. 12.10.2017. 16.12.2018.
EKONOMSKI ASPEKTI
1. vrsta podatka ugovor ugovor ugovor

- prilagodba 1 1 1
2. stanje prostora dovrseno, dobro dobro dobro dobro

- prilagodba 1 1 1
3. vlasnicka prava

- prilagodba 1 1 1
FIZICKI ASPEKTI
1. namjena arhiva ured trgovina trgovina

- prilagodba 1 1 1
2. kakvoéa pristupa dobra dobra dobra

- prolagodba 1 1 1
3. veli¢ina 11,29 92,14 35 102

- prilagodba 0,9 0,95 0,9
4. mikrolokacija podrum nepoznato nepoznato nepoznato

- prolagodba 1 1 1
5. Buka nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 i
6. Komunalna infrastruktura na lokaciji na lokaciji na lokaciji na lokaciji

-prilagodba 1 1 1
7. Zagadenje okolisa nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 1
KOEFICIJENT PRILAGODBE 0,90 0,95 0,90
PRILAGODENA VRIJEDNOST 9,00 12,13 16,38
PROSJECNA VRIJEDNOST 12,50 eur/m2
ZAOKRUZENA VRIJEDNOST 12,20 eur/m2

50-2020 STANOGRAD - stambeno graditeljska zadruga u stecaju, Zagreb, llica 109, spremiste u podrumu, E-

41 .xlsx

14



6.5.

al Cl. 4. st. 1. Pravilnika

Isklju¢enje neuobicajenih i osobnih okolnosti

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijlena i
drugih podataka u usporedivim slucajevima. Znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijlena veca
od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog

izjednacenja.
prosjeéna %
jedin. ciiena | kupoprodajna | odstupanje odstupanje ¢l. 4.st1.
eur/m2 cijena eur/m2 eur/m2 % Pravilnika
9,88 12,20 2,32 -19,02 zadovoljava
9,89 12,20 -2,31 -18,91 zadovoljava
15,29 12,20 3,09 25,37 zadovoljava

b/ Cl. 4. st. 2. Pravilnika

Zna&ajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od + dvostrukog standardnog
odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjiednacenja (pravilo 2-sigma).

Jedini¢ne cijene nakon prilagodbe 9,00 [ 12,13 | 1638
prosjecna kupoprodajna cijena 12,60

Standardna devijacija 3,02

Dvostruka standardna devijacija 6,04

Apsolutno odstupanje od pros. cijene -3,50 -0,37 3,87
Relativno odstupanije od pros. cijene -28,00% -2,99% 30,98%
Aspolutna vrijedn. aps. odstupanja 3,50 0,37 3,87
Pravilo 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

6.6.

Korekcija cijene najma s obzirom na namjenu i polozaj u zgradi

Spremiste br. 41. nalazi se u podrumu i cijiena najma se korigora faktorom 0,50. Isti faktor se primijnjuje za
korekciju korisne vrijednosti spremista u odnosu na stambeni ili poslovni sadrZaj.

Cn

12,20 x 0,50

6,1 eur/m2

50-2020 STANOGRAD - stambeno graditeljska zadruga u ste¢aju, Zagreb, llica 109, spremiste u podrumu, E-
41 .xlsx
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6.7. Procjena vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

|zradun trzi$ne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom dobiti temelji se na ¢istom ostvarivom godisnjem prihodu
gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji
proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koristenja gradevine. Predmetni objekt se koristl - kao
uredski poslovni prostori te ¢e se s obzirom na navedeno za proracun koristiti podaci o vrijednosti najma poslovnih
prostora, uz ocekivanje nastavka poslovnog trenda lokacije u aktualnim trZiSnim uvjetima.

|Izraéun predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja

|FK matrica A [B |[C
1 2 |1 odabrano FK= 2 |
starost gradevine G 25 god OVK 80 god
relativna starost G/OVK 31 % postotak OVK 64 %
OOVK 51 god
zamjenska starost zgrade |OVK*-OOVK| 29 god
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade -0,36
Odabir stope kapitalizacije (Y)
kategorija: [uredske zgrade 5,0% - 6,0% 6 %
prilagodavanije stope kapitalizacije :  |polozaj 0,5 %
kvaliteta gradevine 0%
gospodarska sitaucija 0%
razvojni potencijal 0,5 %
| odabrano 7.0 %

50-2020 STANOGRAD - stambeno graditeljska zadruga u stecaju, Zagreb, llica 109, spremiste u podrumu, E-
41 xlIsx 16
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PARAMETAR VRIJEDNOST

NKP / najamnina m? eur/m? eur

Mjeseéna najamnina LOKAL 11,29 6,10 68,87
UKUPNO MJESECNO: 68,87

Godiénji brutto prihod 826,43

Rizik gubitka najma 12,00% 99,17

Trogkovi investicijskog odrzavanja 7,00% 57,85

Trogkovi upravljanja i poslovanja 1,00% 8,26

Modernizacija 2,00% 16,53

Ukupni troskovi gospodarenja 22,00% 165,29

Ukamacivanje vrijednosti zemljista 5,50% 0,00

Godi$nji netto prihod nekretnine 661,14

stopa kapitalizacije 7,00

Starost gradevine G 25

odrzivi vijek koristenja OVK 80

Relativha starost Rs 0,31

Faktor koristenja FK 2

Ostatak odrzZivog vijeka koristenja OOVK J 51,20

Multiplikator 1,070

Faktor kapitalizacije 13,84

Vrijednost POSLOVNOG PROSTORA 9.149,26

zemljiste 0,00

Potencijali ili odbici eur/m2

VRIJEDNOST NEKRETNINE po prihodovnoj metodi (eur) : 9.149,26

|pokazatelj vrijednosti nekretnine : [v= | 810,39 | eurm?nkp |

VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM : & 9.149,26 eur
50-2020 STANOGRAD - stambeno graditeljska zadruga u ste¢aju, Zagreb, llica 109, spremiste u podrumu, E- -




7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina: SPREMISTE br. 41 (E-41) na podrumu stambeno poslovne
zgrade

na adresi: 10000 ZAGREB, llica 109.
k.C.br. 5177, k.o. Grad Zagreb, z.k.ul. 8886; suvlasnicki dio br. 41;

narucitelia:.  STANOGRAD stambeno - graditeljska zadruga u stecaju,
10000 ZAGREB, llica 109.

utvrduje se da:

Trzi$na vrijednost (TV) spremi$nog prostora - (E-41) iznosi:

PRIHODOVNA METODA
9.149,26 eur ili 69.351,41 kn 1€= 7,58 kuna
TVINGP = 810,39 eur/m2
TVINGP = 6.142,73 kn/m2
NAPOMENA: POREZI | DOPRINOSI VEZANI UZ PROMET NEKRETNINA NISU UKLJUCENI U CIJENU

Trzi$na vrijednost predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu voljnog kupca i
voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po trzi$nim uvjetima nakon odgovarajuceg marketinga, pri Cemu je svaka
strana dobro obavijestena o svim relevantnim Cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

U Zaboku,  20. listopada 2020 . godine

ELABORAT IZRADIO:

ZVONKO BENJAK, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina,,

50-2020 STANOGRAD - stambeno graditeljska zadruga u stecaju, Zagreb, llica 109, spremiste u podrumu, E-
41 .xlsx 18
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1. FOTOGRAFIJE
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2. E - IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

S 2 s NESLUZBENA KOPIJA

e
L)
ERE
)
- . r
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 19.10.2020. 23:32 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloka: 8886
Broj zadnjeg dnevnika: Z-62680/2019 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 41 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
1ZOSTAVLIJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Ros, | Zmiia Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | Chv m2

Cestice)
5 3 5177 ZGRADA U ILICI BR. 109, 111 I DVORISTE 402 1446
UKUPNO: 402 1446

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa [Primjeaba
Zaprimljeno 14.04.2015. broj Z-15957/15

1.1 Zabiljezuje se da je za zgradu u Hici br.109, 111 sagradenu na ¢k.br.5177 priloZeno Uvjerenje za upotrebu ZABILJEZBA
Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet Klasa:361-05/2008-04/892; Urbroj:251-13-22/115-09-3 od 19.01.2009.godine.

B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
41. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-41)

Spremiste br. 41 u podrumu povriine 11.29 m2 neodvojivo povezan sa suvlasni¢kim dijelom nekretnine koji
je jednako velik kao i ostali suvlasni¢ki dijelovi dok se ne utvrdi drukéije

STAMBENA ZADRUGA STANOGRAD, ILICA BR. 109, ZAGREB
41.1  Zaprimljeno 07.02.2019.g. pod brojem Z-6950/2019

na 65 (1.1), 71 (1.1),
73 (1.1), 77 (1.1), 53

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U (1,55 (1A, 56 (L),
ZAGREBU POSL. BR. ST-3048/16-43 (SPOJEN ST-1561/18) 22.11.2018, nad Stambena zadruga 57(1.1), 58 (1.1), 62
Stanograd, (OIB:48821947982), llica br. 109, Zagreb (1.1), 63 (1.1), 41 (1.1),
43 (1.1), 44 (1.1), 45
(1.1). 48 (1.1), 49 (1.1),
ST(L1),40(1.1), 78
(1.2)
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izmde) 20.10.2020. 13:35:53 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulofka: 8886
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
&
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa l Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 19.10.2020.

Zemljidnoknjizni wzvadak (datum i vrijeme zrade) 20.10.2020. 13:35:53 Stranica: 2
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3. E - KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/gwt/OSSViewerPrint.html

" NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. CRNOMEREC, 335266
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE k& br:3734

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Priblizno myerilo ispisa 1: 1000
lzvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 20.10.2020

20.10.2020. 13:46
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4. E - POSJEDOVNI LIST

NESLUZBENA KOPIJA

L
g

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 19.10.2020. 23:32
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CRNOMEREC (Mbr. 335266)
Posjedovni list: 3660
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno viasnistvo

Redni Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno
broj dijela e S sjediste upisane osobe o e

! DIJANA LESKOVAR, STARA CESTA 61, ORESIE 10434 1/1 53683772404
STRMEC SAMOBORSKI, HRVATSKA (VLASNIK)

2 SINKIC NEDJELJKA , ZADAR, OBALA KNEZA 12 09698806151
BRANIMIRA 2F (VLASNIK)
SINKIC JAKOV , ZADAR, OBALA KNEZA BRANIMIRA 2F 172 05227737503
(VLASNIK)

3 FILIPCIC MIRA , ZELENGAJ BR. 65, ZAGREB (VLASNIK) 11

Bl KNEZOVIC ZDRAVKO , WESTERN AUSTRALIA, § 12 07147556506
FINLAY STREET, PORT HEDLAND, WESTERN
AUSTRALIA 6721 (VLASNIK)
KNEZOVIC ZDENKA , WESTERN AUSTRALIA, 8 FINLAY 172 61721549165
STREET, PORT HEDLAND, WESTERN AUSTRALIA 6721
(VLASNIK)

5 SKOLSKA KNJIGA D.D.,, MASARYKOVA BR. 28, ZAGREB 11 38967655335
(VLASNIK)

6 KAIC IVA , BUNTICEVA 1, ZAGREB (VLASNIK) 171 72985119300

7 SKOLSKA KNJIGA D.D., MASARYKOVA BR. 28, ZAGREB 171 38967655335
(VLASNIK)

8 DAVORKA KERECIN, HAIMA STREET 16, MUSCAT 171 46751688972
(VLASNIK)

9 GUDELJ BILJANA , NAPUTICA BR. 36, BASKA VODA 171 63144711983
(VLASNIK)

10 METER MIJO, TRG 1. KUKULJEVICA BR. 8, ZAGREB 171
(VLASNIK)

11 METER MUJO , ZAGREB, TRG IVANA KUKULJEVICA 8 1711
(VLASNIK)

12 LONCAR ANTE , KAMENMOST, IMOTSKI (VLASNIK) 12
LONCAR LIUBICA , KAMENMOST, IMOTSKI (VLASNIK) 12

13 KRSTANOVIC CADA ANDREA , ILICA BR. 109, ZAGREB n 08389965551
(VLASNIK)

14 BUTIER MATO , DUBROVNIK, DUBROVACKOG 1/1
ODREDA 12 (VLASNIK)
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Redni : Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno
broj dijela Udiadijels sjedifte upisanc osobe Uglo B

15 CATOVIC ADNAN |, VLADIMIRA NAZORA BR. 5 ZAGREB 1/1 60117320896
(VLASNIK)

16 GVERIC TUGOMIR , MAKSIMIRSKA BR. 66, ZAGREB 1/1
(VLASNIK)

17 SENJANOVIC VESNA , BARUNA TRENKA BR.9, ZAGREB 1/1 35040677127
(VLASNIK)

18 BASIC SPASOJA | ILICA 109, ZAGREB (VLASNIK) /1 24988282080

19 BASIC KATA , SESVETE, FRANJE PUDAKA 11 171 10484677090
(VLASNIK)

20 VASIL] IVANKA , OPATIJA, NOVA CESTA 166A 1/1 05532405101
(VLASNIK)

21 PUKANIC SARA , ZAGREB, ILICA 107 (VLASNIK) 1/1 20543686273

22 PEDISIC RENATA , ILICA BR. 109, ZAGREB (VLASNIK) 1/1 16531229944

23 PEDISIC RENATA . ILICA BR. 109, ZAGREB (VLASNIK) 1/1 16531229944

24 PEDISIC RENATA | ILICA BR. 109, ZAGREB (VLASNIK) 1/1 16531229944

25 IVA ZIVKOVIC, ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 1/1 44709978441
(VLASNIK)

26 KAMENSKI BERNARDA | JURJEVSKA BR. 60, ZAGREB 1/1
(VLASNIK)

27 CAROLINE VRANIC, ULICA SV. NIKOLE TAVELICA 11, 1/1 31851887245
10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

28 AUF FRANIC HILDEGARD , JAKOVA GOTOVCA BR. 15, 171 38776361628
ZAGREB (VLASNIK)

29 ERCEG HELENKA , TRG HRVATSKE BRATSKE 1/1 30911288544
ZAJEDNICE BR. 1, SPLIT (VLASNIK)

30 JOVIC JOSIP . SPLIT, DOMOVINSKOG RATA 43 i1 81875297869
(VLASNIK)

31 ~ |BOSKOVIC DAVOR , SREBRNJAK BR. §1/A, ZAGREB 1”1 o
(VLASNIK)

32 PUKANIC SARA . ZAGREB.BARUNA TRENKA § 171 20543686273
(VLASNIK)

33 PAVLOVIC JURE . PLOCE, TRG KRALIA TOMISLAVA 2 171 42427260822
(VLASNIK)

34 PARASCIC ALEKSANDER , MARULICEV TRG BR. 10, 12
ZAGREB (VLASNIK)
PARASCIC VERA , MARULICEY TRG BR. 10, ZAGREB 172
(VLASNIK)

35 NAGLER CRNCEVIC MIRNA , POLJICKA BR. | A, SPLIT 1”71 50943418724
(VLASNIK)

36 BABIC PETAR , BILECKA BR. 3, ZAGREB (VLASNIK) 171 78740680566

37 SOMEK ROMAN |, LUG SAMOBORSKI, KNEZA 1/1
ZDESLAVA | (VLASNIK)

38 BABIC TEO , ZAGREB, ILICA 109 (VLASNIK) 1/1 35688689240
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Redni

Prezime i ime odnosno tvrtKa ili naziv, prebivaliSte odnosno

broj dijela Ddin dljola sjediSte upisane osobe o i

39 BRKIC KORNELIJE . ILICA BR. 109, ZAGREB (VLASNIK) 1/1

40 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELIJSKA ZADRUGA, 1/1 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB. HRVATSKA (VLASNIK)

41 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELISKA ZADRUGA, 171 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

42 SKEGRO BLANKA , ZELENGAJ BR. 71, ZAGRLB 171 27855236095
(VLASNIK)

43 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 11 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

44 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELISKA ZADRUGA, 171 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

45 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELISKA ZADRUGA, 11 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

46 BABIC PETAR , BILECKA BR. 3, ZAGREB (VLASNIK) 171 78740680566

47 BABIC PETAR , BILECKA BR. 3, ZAGREB (VLASNIK) 1/1 78740680566

48 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELISKA ZADRUGA, 11 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

49 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELISKA ZADRUGA, 1/1 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

50 SVIRCEVIC DANIEL , KRAJISKA BR. 2, ZAGREB 171 84557670660
(VLASNIK)

51 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 171 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

52 BASIC SPASOJA | ILICA 109, ZAGREB (VLASNIK) 1/1 24988282080

53 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELIJSKA ZADRUGA, 11 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

54 PAVLOVIC JURE , PLOCE, TRG KRALJA TOMISLAVA 2 1/1 42427260822
(VLASNIK)

55 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 171 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

56 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 11 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

57 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 1/1 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

58 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 11 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

59 AUF FRANIC HILDEGARD , JAKOVA GOTOVCA BR. 15, 1
ZAGREB (VLASNIK)

60 IVA ZIVKOVIC, ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 1/1 44709978441
(VLASNIK)

6l DINKO CAIC, ULICA RACKOGA 12, 10000 ZAGREB, 11 53168712864
HRVATSKA (VLASNIK)

62 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELISKA ZADRUGA, 1/1 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

63 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 1/1 48821947982

ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
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R-cd.n.i Udio dijela Prezime i ime odnos.no .t.\'rtkn.i_li naziv, prebivaliste odnosno Udio OIB
broj dijela sjediste upisanc osobe
64 MAJA CAR, MAGDICEVE STUBE 1, 10000 ZAGREB, 1/1 82493023133
HRVATSKA (VLASNIK)
65 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 1/1 48821947982
ILICA 109. 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
66 RUDOLF VEDO, BUCONJICEVA 17, ZAGREB (VLASNIK) 171 64356024043
67 JURIC-SOLTO VILMA , RUDESKA BR. 168, ZAGREB 1/1
(VLASNIK)
68 MEDIC D.0.0. , ZAGREB, TRG D. PETROVICA BR. 3 171 36228944903
(VLASNIK)
69 MEDIC D.0.0. , ZAGREB, TRG D. PETROVICA BR. 3 171 36228944903
(VLASNIK)
70 LEVAK TOMASKOVIC ZELJKA , ZELENGAJ BR. 51 A, 171 91556489092
ZAGREB (VLASNIK)
71 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 1/1 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
72 MUZIC ZLATA , SLOGE BR. 38, ZAGREB (VLASNIK) 1/1 13242674477
73 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELISKA ZADRUGA, 1/1 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
74 SKEGRO BLANKA . ZELENGAJ BR. 71, ZAGREB 171
(VLASNIK)
75 CVIJANOVIC ANITA , PANTOVCAK BR. 30/, ZAGREB 1/1 25144401880
(VLASNIK)
76 BILUSIC ANA , BUKOVACKI VIJENAC BR. 7, ZAGREB 12
(VLASNIK)
BILUSIC ANTE , BUKOVACKI VIJENAC BR. 7, ZAGREB 172
(VLASNIK)
77 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELJSKA ZADRUGA, 1/1 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
78 "STANOGRAD" STAMBENO-GRADITELISKA ZADRUGA. /1 48821947982
ILICA 109, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
A Broj Adresa Katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " Posebni
F|l 5|k ke |Eestice/Nati be zgrade, nazi de, kuéni broj |0Yina/ | Broj mi | Primjedb
KRS atastarske stice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravn rimjedba
Cestice zgrade : rezimi
3734 ILICA 1446 27
ZGRADA BR.109, 111, Zagreb, llica 111, 109 686
DVORISTE 760
Ukupna povriina katastarskih Cestica 1446

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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5.5. TLOCRT POSLOVNOG PROSTORA (E-41)



